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5084 GRUNERHAGEN BORETTSLAG —- TILSTANDSVURDERING

Utfert av: OBOS Prosjekt AS v/ Espen Klein
Adresse: Postboks 6666, St. Olavs plass, 0129 Oslo
Telefon: 22 86 5796

Griinerhagen borettslag har engasjert OBOS Prosjekt AS til & forestd kontroll av vinduer i 8 stk.
leiligheter. Samtlige kontrollerte vinduer og balkongderer var fra 1980. Tilstanden varierer og er
avhengig av plassering (himmelretning og under tak eller ikke)

Tilstand:

Det ble informert at det ble organisert vedlikehold av vinduer og balkongderer ved egeninnsats for
7-8 ar siden. P& befaringstidspunktet sd man at vinduer og balkongderer som er tilgjengelig fra
balkonger, stort sett har blitt malt. Vinduer som ikke er tilgjengelig fra balkonger ser ikke ut til 4 ha
blitt vedlikeholdt.

Vinduer og balkongderer som er plassert pa fasaden mot ost ser ut tit 4 ha den darligste tilstanden.
Overflatebehandlingen er terr og oppsprukket. Treverk som er eksponert pga. dérlig
overflatebehandling er terr og oppsprukket. Ved kontroll av treverket var det enkelt & stikke inn en
syl. Dette &pner for inntregning av fukt, som kan fore til raskere forverring av tilstanden. Tilstanden
er darligst pa nederste del av kontrollerte vinduer og balkongderer.

Vinduer og derer som er plassert pa fasaden mot vest ser ut til & vare i bedre stand. Dette skyldes
trolig at de er plassert inntrukket i fasade og er beskyttet av overliggende balkonger. Dette beskytter
mot ver og vind. Vinduer pd fasaden som ikke er beskyttet har tilsvarende tilstand som de pa
fasaden mot ost.

Generelt var mange av vinduene og balkongderene vanskelige & dpne og lukke. Karm og ramme var
ofte i1 kontakt, og hengsler og handtak er tunge & bruke. Mesteparten av pakningene var harde og
hadde mistet mye av sin opprinnelige funksjon. Dette forer til darlig tetting og det vil trekke mellom
karm og ramme. Det ble registret at det vare en del hengsler/héndtak og laser som var gdelagte.

Klager fra beboerne gikk pa at vinduer og balkongderer er kalde og trekkfulle. Noen nevnte ogsa
problemer med kondens.

Tiltak:

Tatt alder i betrakining er kontrollerte vinduer og derer i akseptabel stand, men de ber
overflatebehandles. Eksponert treverk gjer at tilstanden raskt kan forverres. Pakninger ber byttes
slik at man fjerner problemet med trekk. Vinduer og darer som er vanskelig & bruke ber justeres.

Vinduene er 33 &r gamle og lever ikke opp til dagens standard til isolasjon- og tetthetsegenskaper.
Det ble opplyst at styret har utskifting pa agendaen, men ma prioritere andre vedlikeholdsoppgaver.
Hvis man overflatebehandler og bytter pakninger vil man kunne forlenge levetiden til vinduene i 5-6
ar til, for man igjen ma vedlikeholde eller skifte.

Hvis man velger a ikke vedlikeholde vinduene né, men la dem vere frem til en fremtidig utskifting
ma man paberegne problemer. Vinduer og balkongder ber ikke sté i dagens tilstand mer enn frem til
varen 2014. Gjer man ikke vedlikehold da, kan det hende at vinduene vil forfalle forbi det som kan
vedlikeholdes. Dette forer til at vinduene ma skiftes.




Konklusjon:

Vedlikeholder man vinduene na vil man utsette utskifting, og muligens kunne vedlikeholde en gang
til for utskifting,.

Velger man 4 ikke vedlikeholde vinduene nd, m4 man forvente en utskifting om et par ar.
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Stikkprovekontroll

Registrering av tilstand pa vinduer

SKJEMA NR. 1

Prosjektnavn: |5084 — Stikkprevekontroll av vinduer
Navn/adresse: |Haavik Sofienberggata 3A Leil.nr. HO401
Deltakere: Espen Klein OBOS Prosjekt AS
Per Otto Haavik Griinerhagen Borettslag
Dato: 24. oktober 2013
LEIL. ETG. |BEMERKNINGER SIGN/
DATO

4. etg. 4-roms.

Soverom:
g

| Pakning er hard, og har mistet

treverk uten
_ | overflatebehandling pa

Treverk er tart og noe
oppsprukket.
Overflatebehandling er tarr og
oppsprukket. Symptomene er
starst pa nedre halvdel.

noe funksjon. Ramme er i
kontakt med karm ved
lukking/apning. Apne- og
lukkemekanismer er
trege/tunge.

Tatt alder i betraktning er
treverk og overflatebehandling
i god stand.

Info: Overflatebehandlet for 7-
8 ar siden.

Treverk er tart og
oppsprukket.
Overflatebehandling er tarr og
oppsprukket. Eksponert

bunnkarm. Symptomene er
starst pa nedre halvdel.
Pakning er hard, og har mistet
noe funksjon. Ramme eri
kontakt med karm ved
lukking/apning. Apne- og
lukkemekanismer er
trege/tunge.

OBOS Prosjekt a/s

PROSJEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter\Skjema nr 1 docx

P:\5084 Griinerhagen BL\2013\Tilstandsvurdering Vinduer\3 KRAV -
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Generelle Soverom:

registreringer: Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 1-rams, bunn- og sidehengslet, innadslaende
Dimensjon: Ca. 120 x 120 mm.

Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Jst.

Stue:

Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 3-rams, fastkarm.

Dimensjon: Ca. 90 x 150 mm (pr. felt)
Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Vest.

Kjokken:

Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 1-rams, bunn- og sidehengslet, innadslaende
Dimensjon: Ca. 85 x 120 mm.

Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Jst.

OBOS Prosjekt a/s PA3084 Grunerhagen BLA2013\Tilstandsvurdering Vinduer\) KRAVY -
PROSJEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter\Skjemna nr 1 docx
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Prosjekt

Stikkprovekontroll

Registrering av tilstand pa vinduer

SKJEMA NR. 2

Prosjektnavn: |5084 — Stikkprevekontroll av vinduer
Navn/adresse: |Tollerud Sofienberggata 3A Leil.nr. HO201
Deltakere: Espen Klein OBOS Prosjekt AS
Per Otto Haavik Grinerhagen Borettslag
Dato: 24. oktober 2013
LEIL. ETG. |[BEMERKNINGER SIGN/
DATO

2. etg. 4-roms.

'akken:

- /| er hard og klemmer ikke, har

b | Vindu:

—| treverk og overflatebehandling
' |i god stand. Det er tegn til noe

" | oppsprekking i treverk og

! | overflatebehandling. Pakning

Balkongdgr:
Tarr og oppsprukken

overflatebehandling. Pakning

nok mistet noe funksjon.
Kontakt mellom ramme og
derblad/karm ved apning og
lukking. Eksponert treverk pa
terskel.

Fuktmaling: 11,7% i terskel.

Tarr og oppsrukken
overflatebehandling. Treverk
tert og noe oppsprukket.
Pakning er hard og har mistet
noe funksjon.

Balkongdar:
Tatt alder i betraktning er

er lgs og har, og har mistet
noe funksjon. Karm og ramme
er i kontakt ved apning og
lukking.

OBOS Prosjekt a/s

PROSJEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter\Skjema nr 2 docx

P\5084 Griinerhagen BL\2013\Tilstandsvurdering Vinduer\3 KRAV -
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Vindu:

Tatt alder i betraktning er
treverk og overflatebehandling
'|i god stand.

‘| Innvendig glass har sprukket

Generelle Kjokken:
registreringer: Balkongdar:
Produsent/ar:

Glass: 2-lags, isolerglass, HOLE ISOLER.

Type: innadslaende balkongdar med innfelt glassfelt.
Dimensjon: Ca. 90 x 210 mm.

Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Jst.

Vindu:

Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 1-rams, bunn- og sidehengslet, innadslaende
Dimensjon: Ca. 85 x 120 mm.

Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Jst.

Stue:

Balkongder:

Produsent/ar: Ukjent,

Glass: 2-lags, isolerglass, HOLE ISOLER

Type: utadslaende balkongdgr med innfelt glassfelt.
Dimensjon: Ca. 90 x 210 mm.

Orientert mot: Vest.

Vindu:

Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 3-rams, fastkarm.

Dimensjon: Ca. 90 x 150 mm (pr. felt)
Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Vest.

OBOS Prosjekt a/s P:\5084 Griinerhagen BLA\2013\Tilstandsvurdering Vinduer\3 KRAV -
PROSJEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter\Skjema nr 2 docx
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Stikkprevekontroll

Registrering av tilstand pa vinduer

SKJEMA NR. 3

Prosjektnavn: |5084 — Stikkprevekontroll av vinduer
Navn/adresse: |Hovde Sofienberggata 3F Leil.nr. HO101
Deltakere: Espen Klein OBOS Prosjekt AS
Per Otto Haavik Griinerhagen Borettslag
Dato: 24, oktober 2013
LEIL. ETG. |BEMERKNINGER SIGN/
DATO

1. etg. 2-roms.

. | overflatebehandling enkelte
.| steder. Pakning er lgs og har,

= | treverk og overflatebehandling
i god stand.

Noe tarrhet og oppsprekking
av overflatebehandling. Treg
gange mellom karm og
ramme. Pakninger har mistet
noe funksjon.

Balkongdar:
Tatt alder i betraktning er

treverk og overflatebehandling
i god stand. Det er tegn til noe
oppsprekking i

og har mistet noe funksjon.
Karm og ramme er i kontakt
ved apning og lukking.

Fuktmaling: 7,8% i terskel.

Vindu:
Tatt alder i betraktning er

OBOS Prosjekt a’s

PROSJEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter\Skjema nr 3 docx
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Generelle Kjokken:

registreringer: Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 1-rams, bunn- og sidehengslet, innadslaende
Dimensjon: Ca. 120 x 120 mm.

Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Jst.

Stue:

Balkongder:

Produsent/ar: Ukjent,

Glass: 2-lags, isolerglass, HOLE ISOLER

Type: utadslaende balkongdgr med innfelt glassfelt.
Dimensjon: Ca. 90 x 210 mm.

Orientert mot: Vest.

Vindu:

Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 3-rams, fastkarm.

Dimensjon: Ca. 90 x 150 mm (pr. felt)
Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Vest.

OBOS Prosjekt a/s P:A3084 Gninerhauen BL\2013\Tilstandsvurdering Vinduer\d KRAV -
PROSIEKTDOKUMENTER\3 00 TilstandsrapporteriSkjema nr 3 docx
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Prosjekt

Stikkprevekontroll

Registrering av tilstand pa vinduer

SKJEMA NR. 4

Prosjektnavn: |5084 — Stikkprevekontroll av vinduer
Navn/adresse: |Nguyen Ngoc Sofienberggata 3E Leil.nr. HO303
Deltakere: Espen Klein OBOS Prosjekt AS
Per Otto Haavik Griinerhagen Borettslag
Dato: 24. oktober 2013
LEIL. ETG. |BEMERKNINGER SIGN/
DATO

3. etg. 4-roms.

Soverom:

Stue:

~ | oppsprukket. Enkelt & dytte

Overflatebehandling tarr og
oppsprukken. Treverk tart og

inn syl i treverk. Pakning tetter
ikke ordentlig. Karm og
ramme er i kontakt ved apning
og lukking.

Info: Beboer klagde pa trekk
og tunge hengsler og gange.

@delagt lasekomponent, som
gjer at man ikke kan
lase/lukke vrider. Karm og
ramme i kontakt ved apning
og lukking.

Balkongder og vinduer:

Tatt alder i betraktning er
treverk og overflatebehandiing
i god stand. Ser ut til & ha
veert vedlikeholdt.

NB: Er satt pa en "patent” pa
lasen til daren. Tvilsomt en
god Igsning med tanke pa
brannsikkerhet.

OBOS Prosjekt a/s

PROSJEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter\Skjema nr 4 docx

P:\5084 Griinerhagen BL\2013\Tilstandsvurdering Vinduer\3 KRAV -
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e

\.\.,
Generelle Soverom:

registreringer: Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 2-rams, bunn- og sidehengslet, innadslaende
Dimensjon: Ca. 180 x 120 mm.

Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Jst.

Stue:

Balkongder:

Produsent/ar: Ukjent,

Glass: 2-lags, isolerglass, HOLE ISOLER

Type: utadslaende balkongdgr med innfelt glassfelt.
Dimensjon: Ca. 90 x 210 mm.

Orientert mot: Vest.

Vindu:

Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 3-rams, fastkarm.

Dimensjon: Ca. 90 x 150 mm (pr. felt)
Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Vest.

OBOS Prosjekt a/s P:\5084 Griinerhagen BL\2013\Tilstandsvurdering Vinduer\3 KRAV -
PROSJEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter\Skjema nr 4 docx
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Prosjekt

Stikkprevekontroll SKJEMA NR. 5

Registrering av tilstand pa vinduer

Prosjektnavn: |5084 — Stikkprevekontroll av vinduer
Navn/adresse: |Schou Sofienberggata 3E Leil.nr. HO202
Deltakere: Espen Klein OBOS Prosjekt AS
Per Otto Haavik Griinerhagen Borettslag
Dato: 24. oktober 2013
LEIL. ETG. |BEMERKNINGER SIGN/
DATO

2. etg. 3-roms.

Generelle
registreringer:

Balkongdar:
Noe begynnende

oppsprekking i
overflatebehandlingen.
Darlige harde pakninger.
Daren er justert, merker etter
tidligere kontakt mellom karm
og darblad.

—

Fuktmaling: 7,8% i terkel.

Vindu:

Tarre og oppsprukken
overflatebehandling. Treverk
tart og enkelt a stikke inn syl.
Pakninger ser ut til & ha mistet
noe funksjon.

Stue:

Balkongder:

Produsent/ar: Ukjent,

Glass: 2-lags, isolerglass, HOLE ISOLER

Type: utadslaende balkongdar med innfelt glassfelt.
Dimensjon: Ca. 90 x 210 mm.

Orientert mot: Vest.

Vindu:

Produsent/ar: Nor-Dan 2 - 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 3-rams, bunn — og sidehengsiet, innadslaende.
Dimensjon: Ca. 90 x 150 mm (pr. felt)

Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Vest.

OBOS Prosjekt a/s

P:\5084 Griinerhagen BL\2013\Tilstandsvurdering Vinduer\3 KRAV -

PROSJEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter\Skjema nr 5 docx
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Prosjekt

Stikkprevekontroli

Registrering av tilstand pa vinduer

SKJEMA NR. 6

Prosjektnavn: |5084 — Stikkprovekontroll av vinduer
Navn/adresse: |Oslo Kommune Sofienberggata 3D Leil.nr. HO202
Deltakere: Espen Klein OBOS Prosjekt AS
Per Otto Haavik Grinerhagen Borettslag
Dato: 24. oktober 2013
LEIL. ETG. |BEMERKNINGER SIGN/
DATO

2. etg. 3-roms.

Soverom:

-| handtak pa dar fungerer

Vindu:

Tarr og oppsprukken
overflatebehandling. Treverk
tart og oppsprukket. Darlig
justert. Salbenkbeslag var
last. Hengsler tunge a bruke.
Pakning er hard og mistet noe
funksjon.

Balkongder:
Det er synlige tegn etter

kondens. Dgrblad og smyg er
skadet innvendig. Det er
sopp/mugg tilstede. Las og

darlig. Det er kontakt mellom
karm og derblad ved apning
og lukking.

NB: Det bar utfgres en
kontroll av organisk vekst i
dersmyget. Kan vaere
helseskadelig. Bar utbedres.

Overflatebehandling og
treverk i god stand tatt alder i
betraktning. Noe tart nederst.
Lasetapp er treg, og vindu
vanskelig a lukke. Hengsler er
tunge i bruk.

OBOS Prosjekt a/s

PROSIEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter\Skjema nr 6 docx
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Generelle Stue:

registreringer: Balkongder:

Produsent/ar: Ukjent,

Glass: 2-lags, isolerglass, HOLE ISOLER

Type: utadslaende balkongder med innfelt glassfelt.
Dimensjon: Ca. 90 x 210 mm.

Orientert mot: Vest.

Vindu:

Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 3-rams, bunn — og sidehengslet, innadslaende.
Dimensjon: Ca. 90 x 150 mm (pr. felt)

Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Vest.

Soverom:

Vindu:

Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 1-rams, bunn- og sidehengslet, innadslaende
Dimensjon: Ca. 120 x 120 mm.

Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Vest.

OBOS Piosjekt a’s P 5084 Grinerhazen BLA20 1 3\Tilstandsvurdering Vinduer\d KRAY -
PROSJEKTDOKUMENTER'3 00 Tilstandsrapporter\Skjema nr 6 docx
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Prosjekt

Stikkprevekontroli

Registrering av tilstand pa vinduer

SKJEMA NR. 7

Prosjektnavn: |[5084 — Stikkprevekontroll av vinduer
Navn/adresse: |Frimannslund/Refvik Sofienberggata 3B Leil.nr. HO202
Deltakere: Espen Klein OBOS Prosjekt AS
Per Otto Haavik Grlnerhagen Borettslag
Dato: 24. oktober 2013
LEIL. ETG. |BEMERKNINGER SIGN/
DATO

2. etg. 4-roms.

Stue:

I | Overflatebehandling og

" | og har mistet noe funksjon.

|| stand, men noe tarr. Tegn

Vindu:

Overflatebehandling og
treverk i god stand tatt alder i
betraktning.

Balkongdar:

treverk i god stand tatt alder i
betraktning. Pakning er hard

Handtak/las er darlige og
vanskelig a bruke.
Overflatebehandling i grei

etter tidligere vedlikehold.
Treg gange pa derblad pga.
kontakt mellom karm og
darblad.

Info: Beboer klagde pa
kondens pa soveromsvindu.
Ventiler i bruk. Darlig
luftespalte pa soveromsder.
Beboer informerte at de alltid
har dgrene pa glott.

OBOS Prosjekt a's

PROSJEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter\Skjema nr 7 docx

P\5084 Griinerhagen BLA2013\Tilstandsvurdering Vinduer\3 KRAV -
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Generelle Stue:

registreringer: Balkongder:

Produsent/ar: Ukjent,

Glass: 2-lags, isolerglass, HOLE {ISOLER

Type: utadslaende balkongder med innfelt glassfelt.
Dimensjon: Ca. 90 x 210 mm.

Orientert mot: Vest.

Vindu:

Produsent/ar: Nor-Dan 2 — 80

Glass: 2-lags, isolerglass.

Type: 3-rams, fastkarm.

Dimensjon: Ca. 90 x 150 mm (pr. felt)
Salbenkbeslag av metall.

Orientert mot: Vest.

Kjokken:

Balkongder:

Produsent/ar: Ukjent,

Glass: 2-lags, isolerglass, HOLE ISOLER

Type: innadslaende balkongder med innfelt glassfelt.
Dimensjon: Ca. 90 x 210 mm.

Orientert mot: Dst.

OBOS Prosijekt a’s P1\3084 Griinerhazen BL12013\Tilstandsvurdering Vinduer\d KRAY -
PROSIEKTDOKUMENTER\3 00 TilstandsrapporterSkjema nr 7 doex
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Stikkprovekontroll SKJEMA NR. 8

Registrering av tilstand pa vinduer

Prosjektnavn: |[5084 — Stikkprevekontroll av vinduer

Navn/adresse: | El-Masrouri/AL-Morabit Sofienberggata 3E Leil.nr.
Deltakere: Espen Klein OBOS Prosjekt AS
Per Otto Haavik Grinerhagen Borettslag
Dato: 24. oktober 2013
LEIL. ETG. |BEMERKNINGER SIGN/
DATO

BEBOER IKKE HJIEMME.

Det ble kontrollert 2-3 balkongdgrer og vinduer i de andre
leilighetene. Det ble besluttet & ikke kontrollere en attende
leilighet, men foreta en rask utvendig inspeksjon for a
kontrollere at det ikke var noen store avvik.

OBOS Prosjekt a/’s P 15084 Grinerhagen BLA2013\Tilstandsvurdering Vinduer'd KRAV =
PROSJEKTDOKUMENTER\3 00 Tilstandsrapporter®Skjema nr 8 docx




